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ARSREDODVISNING

En bostadsrittsforening ar enligr bokforingslagen skyldig
att for varje dr upprirta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgir vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa si stort
overskott som méjligt, utan istaller att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avwskrivningar representerar arets kostad for nyttjandet ay
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedomda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I'not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar [6reningens
fastighet med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgingar. Omsattnings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder soin forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond fér inre underhall hir,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.
Ienlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberatrelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhdll. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfdra dndrade principer
f6r redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvéardet och en rénta, och kan inne-
béra stora kostadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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HSB Bostadsradttsforening Linden i Gislaved
Org. nr. 716403-1556

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér riakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Gislaved,

Bostadsrdttsforeningens hus byggdes ar 1953, ombyggd 1983, p8 fastigheten

Linden 1 i Gislaved som féreningen innehar med dganderétt. P8 fastigheten finns

3 st bostadshus med adresserna: Bokvagen 1 och 5 A-D, Radhusvégen 12 A-D och 14,
Lindvagen 17 A-B, 19 A-B, 21 A-B, 23 A-B samt Gréna végen 16, 18, 20, 22, 24 och 26.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardefdrsakrade i Lansforsdkringar. I férsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstillagg for
féreningens ldgenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 26 st 1 rok 896 m?
18 st 2 rok 1186 m?
22 st 3 rok 1746 m?
4 st 4  rok 394 m?
70 st 4222 m?
Lokaler  Hyresratt 1 st 181 m?
Garage Hyresratt 18 st
P-platser  Hyresratt 34 st
53 st 181 m?
Totalt 123 st 4403 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underh8lisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

» Installation av fjérrvérme samt bredband (2011)
» Drénering runt fastighet (2012)
» Balkongrenovering, byte av termostater (2013)
» Byte av samtliga fonster inkl vindsfénster (2015)
» Byte trapphustak, vindsluckor/stegar, tillaggsisolering vind  (2015)
» Byte takflaktar (2016)
« Installation av digitalt passagesystem och matare for (2017)

individuell férbrukning vatten och el
Renovering av garage inkl nya motordrivna garageportar  (2017)
s Byte entréddrrar och nya skdrmtak till suterrdnglagenheterna (2017)

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll
Under aret har foreningen genomfért féljande stérre investeringar och
underhdllsdtgérder:

¢ Injustering av varmesystemet

¢ Byte av ventiler, radiatorer, termostater och filter, 235 599 kr

« Byte belysning trapphus, armaturer, 100 224 kr

« Asfaltering del av Lindvagen 69 825 kr

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-06-20 av styrelsen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De nérmaste &ren planerar styrelsen for
féljande stérre atgarder:
¢ Renovering av trapphus
Dranering och ny beldggning resten av Lindvégen
Byggnation av hyresratter, relax och ny féreningslokal
Relining hus A-F (avloppsror kallare)

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast 2012-01-01 med 2% men 2018-01-01 gjordes en sankning
med 0,5% d& man inférde individuell métning av el och vatten. Arsavgifterna uppgick
under dret i genomsnitt till 779 kr/m? bostadsldgenhetsyta, Sedan styrelsen har
behandlat budgeten fér &r 2020 har man beslutat att Idmna 8rsavgifterna oféréndrade.

Féreningens bankian uppgdr pd bokslutsdagen till 17 907 830 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 596 092 kr, vilket ger en amorteringstakt pd drygt 30 &r.
Styrelsens intention &r att amortera skulderna fér att ha béattre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I8n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit [dnen pd olika bindningstider (férutom tre som haft rorlig rénta). 3 18n kommer
att flyttas till Ladnsforsékringar under mars 2020. &r
2
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
» Administrativt avtal, HSB Forvaltning
¢ Tekniskt avtal, Gislaveds fastighetstjanst, byter till HSB Forvaltning 2020
e Tele, tv och bredband, Telia triple play, nytt avtal tecknat till 2024-11-25
+ El, Gislaved energi rérligt avtal, 2020-02-29

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-14. P4 stdamman deftog 10 (11) medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 81 (79) medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer @n en mediem kan bo i samma
lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 14 (11) lagenhetsdveridtelser skett.

Styrelsens sammansdttning har under 3ret varit.

Jonas Josefsson ordférande, avgatt 2019-12-31

Riku Sirvi6 vice ordférande, ordftrande from 2020-01-01
Stefan Karlsson sekreterare

Elisabeth Davidsson ledamot

Sami Borgenstrom ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoten
Stefan Karlsson.

Styrelsen har under dret héllit 9 sammantriden.

Firmatecknare har varit Jonas Josefsson, Riku Sirvig, Stefan Karlsson och Elisabeth
Davidsson, tva i forening.

Vicevdrd har varit styrelsen.

Revisor har varit Radislav Zlojutro, vald av féreningen, samt av en revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas stdmma har varit Riku Sirvié med Stefan
Karlsson som suppleant.

Valberedning har varit Bo Hager, sammankallande och Juha Goman. P



HSB Bostadsrattsférening Linden i Gislaved
Org.nr 716403-1556

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 4162 4005 3780 3733 3787
Res. efter finansiella poster, tkr 97 28 -902 803 541
Soliditet, % 25 24 22 27 25
Balansomslutning, tkr 25002 25426 27348 25431 24457
Eget kapital, tkr 6192 6095 6 067 6 969 6 166
Taxeringsvérde, tkr 27569 22807 22807 22807 19871
- varav byggnad, tkr 21807 18027 18027 18027 16140
Underhadlisfond, tkr 96 370 1785 1154 874
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m2 779 779 785 785 785
Bankskuld, kr/m? 4242 —-4383 4524 3970 4077
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 65 81 84 74 87
Réntekostnader, kr/m? 81 96 102 122 125

Forandring av eget kapital
Uppskr. Underh.-  Balanserat  Arets

Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 640 348 3322791 370330 1733705 27 613
Resultatdisp enl stdmmobeslut -18 -40 931 68 544 -27 613
1 802 249
Avsdtin enl plan yttre underhall -19 168 000 -168 000
Iansprakt fran yttre underhdll -19 -442 564 442 564
Arets resultat 97 295
Belopp vid arets slut 640 348 3 281 860 95766 2076813 97 295
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1 802 249
Avsattning till underhailsfond enligt underhlisplan -168 000
Ianspraktagande av underhdlisfond motsvarande 8rets kostn 442 564
Arets resultat 97 295
2174 108
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Omforing mellan bundet och fritt eget kapital -40 931
Extra avsattning till underhalisfond 500 000
Balanserat resultat 1715039
2174 108

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underh8llsfonden till 595 766 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande fdreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. &P



Resultatréikning

HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter - o T ey
Nettoomsattning
Summa rérelsens Intakter

Réraisekostnader "
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Owriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anfaggningstillgéngar
Summa rérelsens kostnader

Rerelserasaitat™
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Rfétsresltat

B ;.Not 1 4 161956

4005 483
4161 956 4005 483

Not 2 -2 271536 -2 130 962
-442 564 -569 338

Not 3 -36 550 -27 388
Not 4 -270 606 -150 485
Not 5 -701 677 -701 677
-3 722 933 -3 579 850

T U430 023700717 425633

1312 6 552
-343 040 -404 572
-341 728 -398 020

o 97295077001 27613
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillghngar ~
Anldggningstillgngar
Materiella anfaggningstiligingar
Byggnader Not 6 20287 931 20 946 769
Mark 2 809 065 2 809 065
Markanldggningar Not 7 519 562 562 401
23 616 558 24 318 235
Finansiella anidggningstiligdngar
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 23 617 058 24 318 735
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2042 1178
Avrékningskonto HSB Géta 1319 258 920 776
Ovriga fordringar Not 8 2 349 10 593
Férutbetalda kostnader och upplupra intdkter Not 9 16 841 143 416
1 340 490 1075963
Kassa och bank
Swedbank 44 369 31 196
44 369 31196
Summa amsattningstillgdngar 1384 859 1107 159
Summa tillgdngar 25001917 25 425 894

&
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder =~ - .-

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 640 348 640 348

Uppskrivningsfond 3281 860 3322791

Fond for yttre underhdll g5 766 370 330
4 017 974 4 333 469

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2076 813 1733705

Arets resultat 97 295 27 613
2174 108 1761318

Summa eget kapital 6 192 082 6 094 787

Skulder

L8nafristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 i7 311 738 17 907 830

17 311 738 17 907 830

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 596 092 596 092

Leverantfirsskulder 391 749 390 962

Skatteskulder 6 280 0

Fond for inre underhall 88 449 91971

Ovriga skulder Not 11 65 868 48 305

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 349 658 295 947
1 498 096 1423277

Summa skulder 18 809 834 19 331 107

Summa eget kapital och skulder 25001917 25 425 894

&



Noter
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

‘Redovisiings- och viirderingsprinciper | =~

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rid
BFNAR 2012:1 ﬂrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller beriknas 3. Det innebdr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan ach eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hinférliga
tilf férvérvet for att bringa den p& plats och | skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligéngen eller redovisas som en separat tilig&ng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla freningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillfériitligt sitt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhail samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter,

Avskrivningar pé materiella anldggningstiligingar kostnadsférs s3 att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,1
Ombyggnader 33

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p4 att férvintad
forbrukning har féréndrats vsentligt jamfort med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
foérandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l4neskulder samt leverantrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden,

Langfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre Kiassificeras i &rsredovisningen som |8ngfristig skuld d3

finansieringen av fastigheten &r ldngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett
ar.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p§ bostéder som hogst f3r vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 157 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f8r verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r att skattemdssigt underskott uppgdende till
13 275 425 kr (13 275 425 kr). &



HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsfirbindelse &r en mdjlig forpliktelse til! fold av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontrol, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse tifl foljd av intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiiide av resurser kommer att krivas for att regiera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillréickiig tiliféritlighet.

Uppskattningar och bed8mningar ~ =~

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgingar for att
faststilla om det finns n&gon indikation p& att dessa tillg&ngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas
tilgéngens varde for att kunna faststélla storleken p3 en eventuell nedskrivning.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s3 att den aterspeglar den bista uppskattningen av det
befopp som krévs f6r att reglera den befintliga frpliktelsen pd balansdagen, med hiénsyn tagen till risker och
osakerheter fdrknippade med férpliktelsen.

Not1: “Nettoomséttning = -\ . . ol T st
Arsavgifter, bostéder 3 289 584 3 289 584
Hyrar 224 554 222 324
Elintakter 151 482 95 606
Vattenintékter 205 901 133 836
Ovriga intakter 302 415 275 833
Bruttoomséttning 4173936 4017 183
Hyresbortfall -11 980 -11 700

4 161 956 4005 483

Not2 " Driftskostnader ... ° ol o
Fastighetsskétsel och lokalvard 435 211 461 407
Reparationer 291 044 167 210
El 241 085 256 303
Uppvérmning 503 523 542 173
Vatten 145 500 145 101
Sophd@mtning 82 120 77 013
Kabel-TV, internet 203 041 202 045
Ovriga avgifter 32616 27 382
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 86 690 72 166
Férvaltningsarvoden 164 141 127 992
Ovriga driftskostnader 86 565 52 171

Not3 = - ‘Ovriga externa kostnader R
Extern revisor - BoRevision 588
Medlemsavgifter 26 800 26 800

36 550 27 388
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HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Noter
‘Not4- . Personalkostnader och arvoden - =% B
Foreningen har inte haft négra anstalida uncler éret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 250 46 750
Revisorsarvode 1000 500
Léner och andra ersattningar 88 375 65 475
Sociala kostnader 52 035 35 261
217 660 147 986
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 40 136 1750
Sociala kostnader 12 810 749
52 946 2499
Totalt 270 606 150485
Not5  Av- och nedskrivninigar av materielia anliggningstiligingar

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

658 838 658 838
42 839 42 839
701 677 701677
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HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6. Byggnader - - ' i
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2082
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 25 378 469 21 685 411
Arets investeringar 0 3819523
Arets férsaljning/ utrangering 0 -126 465
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 378 469 25 378 469
Ing&ende och utgiende uppskrivningar 3037 216 3037 216
Ingdende avskriviingar p& uppskrivet belopp -417 623 -376 692
Arets avskrivningar -40 931 40931
Utgdende ackumulerade avskrivningar pd uppskrivet belopp -458 554 -417 623
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 051 293 -6 559 851
Arets avskrivningar -617 907 -617 907
Krets férsilining/utrangering 0 126 465
Utgdende avskrivningar -7 669 200 -7 051 293
Utgdende bokfrt viirde 20 287 931 20 946 769
Taxeringsvérde for Linden 1
Byggnad - bostéder 21 400 000 17 600 000
Byggnad - lckaler 407 000 427 000
21 807 000 18 027 000
Mark - bostader 5 600 000 4 672 000
Mark - lokaler 162 000 108 000
5762 000 4 780 000
Taxeringsvdrde totalt 27 569 000 22 807 000
Not 7. " Markanlaggningar . - 75T e T :
Ingdende anskaffningsvarde 690 918 690 918
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 690 918 690 918
Ingdende ackumulerade avskrivningar -128 517 -85 678
Arets avskrivningar -42 83¢ -42 839
Utgdende avskrivningar -171 356 -128 517
Bokfrt virde 519 562 562 401
‘Not 8 - ":Gvriga fordringar BV
Skattefordran 0 8244
Skattekonto 2 349 2 349
2339 10593
Not9  Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter o
Forutbetalda kostnader 16 841 143 416
16 841 143 416

1
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Noter

HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

Not12

2019-12-31 2018-12-31

Not 10 . Skulder till kreditinstitut - - : T

Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2755346257 1,75% 2020-03-28 2 986 348 210 252
Swedbank Hypotek 2752362646 1,72% 2020-03-28 3153 403 0
Swedbank Hypotek 2858960863 1,46% 2020-04-24 2939 090 96 364
Swedbank Hypotek 2858960889 1,68% 2021-04-23 2939 090 96 364
Swedbank Hypotek 2858960905 1,88% 2022-04-25 2939090 96 364
Swedbank Hypotek 2858960913 1,47% 2020-01-28 2 950 809 96 748
17 907 830 596 092
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 311 738
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 tifl 14 927 370
Kortfristig del av Ingfristig skuld (nésta irs beraknade amorteringar) 596 092 596 092

Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 19 452 000 19 452 000
Not'11 . Ovriga kortfristiga skulder S
Kallskatt 21 966
Arbetsgivaravgifter 23 007
Ovriga kortfristiga skulder 3332
48 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter s L
Upplupna rédntekostnader 29 450
Forutbetalda hyror och avgifter 327 311 266 497
349 658 295 947
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HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Gislaved / \g /47 2020
P ) 1 ‘_/
Sildeliboal N A Sert

‘Elisabeth Davidsson

Soppn Joe " %«L——

Sami Borgenstrom Stefan KaHlsson
~ Vér revisionsberdttelse har 2020 - O\ -}~ avgivits betréffande denna drsredovisning
7
o, \ /& Z
— Radiday Ziﬁ[j stro Emil Persso z% 2020
Av féreninden vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Linden i Gislaved, org.nr.716403-1556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen fér H3B Brf Linden i
Gislaved for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
dacember 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar frenlig med
&rsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker dérfSr att fdreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denha sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra utalanden ovan vill vi fista
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i Arsredovisningen. Féreningsn har |an som
Klagsificeras som |angfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av {reningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om f&rhAllanden som kan
paverka férméagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av deita,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhat om husuvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att fimna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet
dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneflt
omdbme cch har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga
telaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgra en grund f8r mina utalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet ill faijd av
oegentligheter &r hdgre dn fdr en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fortalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaklig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en trstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydalse fér min revision for att
utforma granskningsétgdrder som 4r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroflen.

s ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om idmpligheten i att styrefsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhatstaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens fdrméga att forisétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatia verksamheten.

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet | Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och am Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et séft som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifiarat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tifémpliga
defar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av skerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av treningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredavisningen har vi ven utfdr en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Linden i Gislaved for
4r 2019 samt av fdrslaget tilt dispositioner betraffande féreningens
vinst eller trfust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
férslaget | fbrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens lsdamater
ansvarsfrihe? 6r rakenskapséret,

Grund for uttalanden )

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i dvrigt fullgiost
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelser som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande téreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

~forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pA storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining | Gvrigl.

Styrelsen angvarar for fdreningens organisation ach férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att til'se
alt féreningens organisation &r utformad s4 att bokiringen,
medelgfirvaltningen och féreningens ekanomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd et betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fr att
med en timlig grad av sdkerhst kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

¢ fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féireningen, elier

+  panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhat &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka Atgérder eller férsummelser som kan
iranleda ersittningsskyldighet met féreningen, eller att eff forslag
tll dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en tevision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder ravisomn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt
omddme och har en professionsllt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férstaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionslla bedmning med utgéngspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p&
s&dana &tgardsr, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten cch dér avsteg och dvertradelser skulfe ha sérskild
betydalse fér fdreningens situation. Vi gar iganom och provar
fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r refevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispasitioner betréffande freningens vinst efler férust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Gislaved den | 14 2020

W ANH e T Onm—
Radistav Zloﬁro

Av féreningen vald revisor

Emit Persson

BoRevision AB 48,
Av HSB Riksforound | 2620
utsedd revisor



