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ARSREDOVISNING

En bhostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tdllimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
iriktning och beskriver till exempel fastigheten, utfért under-
hall under aret, avgifter och dgarforhallanden, det vill siga
antalet medlemmar med eventuella férindringar under dret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven visentliga
handelser i dvrigt under rakenskapsiret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprattas ska tas med, liksom
viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar av resultat-
och balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
kan belysas kort i férvalmingsberittelsen.
Forvaliningsberittelsen ska innehdlla styrelsens férslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader
ar lika med érets overskott eller underskott.

For en bostadsritsforening giller det inte att fA sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning,.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sisom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslin och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr
av insatser, upplatelseavgifier och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliaggningstillgingar. Omséttnings-
tillgAngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast
har féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och
dd redovisas detta under dvriga fordringar och i not till
denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus. T
enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond £8r inre underhall. Fondbehillningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
fér samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Péigiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa foérhandlas normalt om vart
tionde dr, baseras pd markvirdet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsritisforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I1éner, brinsle). Likviditeten
erhélls genom att jaimféra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framaover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for
att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nigot i rsredo-
visningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Linden i Gislaved
Org. nr. 716403-1556

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Gislaved.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1953, ombyggd 1983, pé fastigheten
Linden 1 i Gislaved som foreningen innehar med &ganderétt. Pa fastigheten finns

3 st bostadshus med adresserna: Bokvagen 1 och 5 A-D, Radhusvédgen 12 A-D och
14, Lindvagen 17 A-B, 19 A-B, 21 A-B, 23 A-B samt Grona vagen 16, 18, 20, 22, 24
och 26.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 26 st 1 rok 896 m?

18 st 2 rok 1186 m?

22 st 3 rok 1746 m?

4 st 4  rok 394 m?

70 st 4222 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 181 m?
Garage Hyresratt 18 st
P-platser  Hyresratt 34 st

53 st 181 m?

Totalt 123 st 4403 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

o Installation av fjarrvarme samt bredband (2011)
e Dranering runt fastighet (2012)
e Innergdrdsbelysning samt byte av termostater (2013)
e Balkongrenovering (2013)
e Byte av samtliga fonster inkl vindsfonster (2015)
e Byte trapphustak, vindsluckor/stegar, tillaggsisolering vind  (2015)
o Byte takflaktar (2016)

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande stdrre investeringar och
underhallsatgarder:

e Byte av mekaniskt nyckelsystem samt installation av digitalt passagesystem

och tvattbokningssystem med tagg

e Renovering samtliga soprum, samt en toalett i lokal 37
Installation av styrsystem till fléktar, fjgrrvérme mm samt matare for
rumsgivare och individuell forbrukning vatten, och el
Renovering av tvattstuga och nytt torkrum. Ny korridor och kontor i hus 4 (D)
Renovering av garage inkl nya motordrivna garageportar och ny el/ventilation
Byte av entréddrrar och nya skarmtak till suterranglagenheterna
Plantering av nya buskar och tréd pa innegérden

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes kontinuerligt under dret av styrelsen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen
for féljande storre &tgarder:
Fortsatt byte entréddrrar och passagesystem

e Renovering av trapphus

e Dranering och ny beldggning Lindvdgen

e Byggnation av hyresratter, relax och ny féreningslokal
Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 2%. Arsavgifterna uppgick under dret i
genomsnitt till 785 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten for & 2018 har man beslutat att sanka drsavgifterna med 0,5%.

Féreningens bankl&n uppgér pd bokslutsdagen till 19 100 014 kr. Under dret har
foreningen amorterat 463 334 kr, vilket ger en amorteringstakt pa drygt 41 ar.
Styrelsens intention dr att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhé&lisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit 1dnen pd olika bindningstider, férutom ett som ligger rorligt.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, Gislaveds fastighetstjanst
e Tele, tv och bredband, Telia triple play

Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-13. Pa stdmman deltog 11 (10)
medlemmar. Extra féreningsstdmma holls 2017-10-19 med anledning av antagande
av nya stadgar.

Foreningen hade vid drets slut 77 (76) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma ldagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 15 (17) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Jonas Josefsson ordférande

Riku Sirvid vice ordforande

Camilla Clemen ledamot

Sami Borgenstrom ledamot utsedd av HSB Gota
Linus Allvin suppleant, sekreterare
Stefan Karlsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Jonas Josefsson och Camilla Clemen samt suppleanterna Linus Allvin och Stefan
Karlsson.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jonas Josefsson, Riku Sirvid och Camilla Clemen, tvd i
férening.

Vicevard har varit styrelsen.

Revisor har varit Radislav Zlojutro, vald av féreningen, samt av en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma i distrikt GGVV har varit
Jonas Josefsson med Riku Sirvid som suppleant.

Valberedning har varit Camilla Clemen, sammankallande och Bo Hager.
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Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3780 3733 3787 3732 3739
Res. efter finansiella poster, tkr -902 803 541 466 644
Soliditet, % 22 27 25 23 24
Balansomslutning, tkr 27348 25431 24457 23944 21087
Eget kapital, tkr 6067 6969 6 166 5625 5160
Taxeringsvarde, tkr 22 807 22807 19 871 19 871 19 871
- varav byggnad, tkr 18 027 18027 16 140 16 140 16 140
Underhélisfond, tkr 1785 1154 874 527 300
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 785 785 785 785 785
Bankskuld, kr/m? 4524 3970 4 077 4 184 3 567
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvrde) 84 74 87 89 76
Rantekostnader, kr/m? 102 122 125 136 150
Forandring av eget kapital
Uppskr. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 640 348 3404653 1154045 967 195 802 758
Reservering till yttre underhdll -16 700 000 -700 000
Tansprakt frdn yttre underhdll -16 -69 125 69 125
Overforing till balans resultat -40 931 212814  -171 883
Arets resultat -901 825
Belopp vid é&rets slut 640348 3363722 1784920 1180009 -901 825
Resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhdll nedan féljer underhdllsplanen.

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat 1 180 009

Arets resultat -901 825
278 184

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 421 000

TIanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostn -1 525 252

Balanserad vinst 1 382 436
278 184

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 680 668 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3779 517 3733 206
Ovriga rrelseintékter Not 2 13 950 167 500
Summa rérelsens intakter 3793 467 3 900 706
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 056 729 -1 860 445
Periodiskt underhall Not 4 -1 525 252 -69 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -35738 -35 313
Personalkostnader och arvoden Not 6 -113 603 -78 191
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -544 355 -557 974
Summa rérelsens kostnader -4 275 677 -2 601 048
Rorelseresultat -482 210 1 299 658
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13091 17 184
Réntekostnader och liknande resultatposter -432 706 -514 084
Summa finansiella poster -419 615 -496 900
Arets resultat -901 825 802 758
Resultatforandring efter disposition av underhdll
Arets resultat -901 825 802 758
Reservering till fond for yttre underhall -421 000 -700 000
Ianspraktagande av fond fér yttre underhll 1525 252 69 125
Resultat efter fondforandring 202 427 171 883
Omforing mellan bundet och fritt eget kapital 40 931 40 931
Resultat efter omforing 243 358 212814
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Balansridkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 17 786 084 18 005 100
Mark 2 809 065 2 809 065
Markanlaggningar Not 9 605 240 648 079
P&gdende nyanléggningar och férskott Not 10 2 548 135 39 676
23 748 524 21 501 920
Finansiella anfaggningstiligangar
1 andel i HSB Goéta ek.fér. 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 11 6 613 10 012
7 113 10 512
Summa anlaggningstillgéngar 23 755 637 21512 432
Omsittningstillgdngar
Kortitistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1220 2 896
Avrékningskonto HSB Gota 2 224 261 2 511 767
Ovriga fordringar Not 12 10 593 10 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 140 735 140 997
2 376 808 2 666 251
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 200 000 1 200 000
Kassa och bank
Swedbank 15 642 52 564
15 642 52 564
Summa omsattningstillgdngar 3592 451 3918 816
Summa tillgdngar 27 348 088 25 431 248
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HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

Balansrﬁkning_ 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 640 348 640 348
Uppskrivningsfond 3363 722 3404 653
Fond for yttre underhall 1784 920 1 154 045
5 788 990 5199 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 180 009 967 195
Arets resultat -901 825 802 758
278 184 1769 953
Summa eget kapital 6 067 174 6 968 999
Skulder
Lanagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 18 503 922 16 312 448
18 503 922 16 312 448
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 596 092 450 900
Leverantdrsskulder 1 636 600 1122 537
Fond for inre underhdll 93 765 102 956
Ovriga skulder Not 16 32 045 16 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 418 490 457 313
2 776 992 2 149 801
Summa skulder 21280 914 18 462 249
Summa eget kapital och skulder 27 348 088 25 431 248
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Noter

HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som &ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pd ett tillféritligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 21

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framéatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 955 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f&r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdassigt underskott uppgdende till 13 275 425 kr
(13 275 425 kr).

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillfrlitlighet.
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HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena fér materiella anldggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s3 &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Uppskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid 2010 &rs bokslut skrevs foreningens fastighet upp med 3 740 414 kr, varav mark 703 198 kr. Uppskrivningen
fordelades mellan byggnad och mark i férhdllande till taxeringsvérdet. Avskrivningen p& det uppskrivna
byggnadsvardet belastar resultatrékningen. Uppskrivningen har redovisats som Uppskrivningsfond under bundet
eget kapital. Avskrivningar pd det uppskrivna vardet kompenseras genom omfdring mellan bundet och fritt eget
kapital.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 3 306 240 3 306 240
Ersavgifter, lokaler 117 024 117 024
Hyrar 94 350 93 400
Elintékter 19 200 19 200
Ovriga intékter 250 403 219 586
Bruttoomsattning 3787 217 3755450
Avgiftsbortfall 0 -15 694
Hyresbartfall -7 700 -6 550
3779517 3733206
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Intakter frdn sekunddra aktiviteter ex. Iénebidrag, forsakringsersattning 13 950 167 500
2017- utbet med anledning av prel utredning géllande férmégenhetsbrott 13 950 167 500
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 513 809 307 079
Reparationer 125 082 79 375
El 90 552 83 759
Uppvarmning 608 342 647 739
Vatten 186 977 207 865
Sophdmtning 43 693 41 628
Kabel-TV, internat 202 000 201988
Ovriga avgifter 25 264 22 886
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 72 166 72 166
Forvaltningsarvoden 123 648 116 796
Ovriga driftskostnader 65 196 79 164
2056729 1860445
Not 4 Periodiskt underhaéll
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhll 1525 252 69 125
1525 252 69 125
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 8 938 8513
Medlemsavgifter 26 800 26 800
35738 35313
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32750 32 000
Revisorsarvode 500 500
Léner och andra ersattningar 53 348 26775
Sociala kostnader 27 005 18916
113 603 78191
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HSB - diir mbjligheterna bor

Noter

HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar

Byggnader

Markanlaggning

501 516 515 135
42 839 42 839
544 355 557 974
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HSB - diir méjligheterna hor

HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2082
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21402 911 20 741 965
Arets investeringar 282 500 965 359
Rrets férséljning/ utrangering 0 -304 413
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 21 685411 21402 911
Ingdende och utgdende uppskrivningar 3037 216 3037 216
Ingdende avskrivningar pd uppskrivet belopp -335 761 -294 830
Arets avskrivningar -40 931 -40 931
Utgdende ackumulerade avskrivningar p8 uppskrivet belopp -376 692 -335 761
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 099 266 -5 929 475
Arets avskrivningar -460 585 -474 204
Rrets forsalining/utrangering 0 304 413
Utgdende avskrivningar -6 559 851 -6 099 266
Utgdende bokfért varde 17 786 084 18 005 100
Taxeringsvdrde for Linden 1
Byggnad - bostdder 17 600 000 17 600 000
Byggnad - lokaler 427 000 427 000
18 027 000 18 027 000
Mark - bostdder 4 672 000 4 672 000
Mark - lokaler 108 000 108 000
4 780 000 4 780 000
Taxeringsvarde totalt 22 807 000 22 807 000
Not9 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 690 918 0
Rrets investeringar 0 690 918
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 690 918 690 918
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 839 0
Arets avskrivningar -42 839 -42 839
Utg8ende avskrivningar -85 678 -42 839
Bokfort varde 605 240 648 079
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 39 676 0
Arets investering 2 508 459 39 676
Utgdende anskaffningsvérde 2548 135 39 676
Pdgdende nyanldggning avser nytt Idssystem, dérr- och portbyte samt installation av métare for individuell férbrukning.
Berdknad utgift uppgér till ca 981 000 kr, 1,8 milj kr samt 850 000 kr och beréknas fardigt under kvartal 1 2018.
Not 11 Andra langfristiga fordringar
Ovriga finansiella anldggningstillgédngar 6 613 10012
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordran 8 244 8 244
Skattekonto 2 345 2 348
10593 10 592
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HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Fdérutbhetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 135 907 133 769
Upplupna intakter 4 828 7 228
140 735 140 997
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Omes. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-01-02 12 mdn 0,35% 1200 000
1 200 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752362646 3,49% 2018-09-25 3 153 403 0
Swedbank Hypotek 2755346257 3,72% 2019-09-25 3 406 852 210 252
Swedbank Hypotek 2858960863 1,46% 2020-04-24 3131818 96 364
Swedbank Hypotek 2858960889 1,68% 2021-04-23 3131818 96 364
Swedbank Hypotek 2858960905 1,88% 2022-04-25 3131 818 96 364
Swedbank Hypotek 2858960913 1,081% 2018-01-28 3 144 305 96 748
19 100 014 556 092
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 503 922
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 119 554
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs beriknade amorteringar) 596 092 450 900
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 19 452 000 17 892 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 14 268 7 785
{’_\rbetsgivaravgifter 14 944 8 310
Ovriga kortfristiga skulder 2 833 0
32 045 16 095
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 48 377 37 308
Ovriga upplupna kostnader 96 290 107 453
Férutbetalda hyror och avgifter 273 823 312 552
418 490 457 313
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Noter

HSB Brf Linden i Gislaved, 716403-1556

2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberittelse
TIl féreningsstdmman i HSB Brf Linden i Gislaved, org.nr. 716403-1556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HS3 Brf Linden |
Gislaved for ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisnings'agen och ger en | alla vasentliga avsesnden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfr att fdreningsstimman faststéller
resultatrdkningen cch balansrékningen for fGreningan,

Grund fér uttalanden

Vi har uiftrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
fSreningsvalda revisors ansvar.

V1 & cheroends | firhAllande till foreningen enligt ged revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbavis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den gar en réttvisande bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna
kontrall som de beddmer &r nddvéndig fr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pz cegentligheter eller pa fal.

Vid uppréftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga ait fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s &r il ampligt, om forhallanden som kan
péverka fdrmégan att fertsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styralsen avser alt likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realisliskt alternativ il att géra
nigot av detta.

Revisorn visedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisicnen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal 4r att uppné en
rimlig grad av sékerhat om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa baror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdiler vara uttalanden, Rimlig sakerhet & en hég grad av
sékerhet, men &r Ingen garant! fdr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmaer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel cch ansss vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom;

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter aller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighat til féljd av
cegentligheter &r hagre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskop!, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosttande av intern kontroll,

»  skaifar jag mig an forstaelse av den del av fbreningens
inferma kontroll som har betydelse f6r min revision fdr att
utforma granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effekliviteten | den infema kontrollen.

»  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsals om lmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisan, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill batydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen ait det finns en visentlig csakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplyshingarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otliirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisicnsbevis som inhamtas fram
till datumat for revisionsheréttelsen, Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehllet | Arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pé eft sétt som geren
rattvisande bild.

Jag mésle informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakiiagslser under
revisicnen, déribland de eventuella betydande brister | den infema
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har uifért en revislon enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsradovisningen ger en
raltvisande bild av fdreningens resultat och stilining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Linden i Gislaved fér
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesitioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekoncmiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse sem kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Gislaved den pU;,fb[ 2018
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Carina Eriksson Radislav Zlojutro

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



